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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, ndr vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan veere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s8 har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogs% forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller eendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrédet vedtage lokalplanen endeligt.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Bakkegaderne omfatter fire parallelt liggende gader, der g&r fra Jernbanegade og op mod
Krudttdrnsbakken - Godthdbsvej, Fredens Allé, Tscherningsgade og Anker Heegaardsgade.
Gaderne er karakteristiske ved at bestd hovedsageligt af huse i 12 etage med facaden i
fortovskant. Grundene er sm&, sd omradet fremstar ret teet bebygget, szerligt fordi der er
mange bagbygninger og smabygninger. Mange har vaeret brugt til erhverv.

Langs Jernbanegade er bygningerne hgjere og der er typisk forretninger eller virksomheder i
stueetagen. Langs Sandskarsvej ligger et omrade med etageboliger.

For enden af Anker Heegaardsgade aendrer omradet karakter. Omkring hjgrnet ved
Solvaenget ligger der samlet 7 ens villaer bygget omkring 1920 med mansardtage, sa de
fremstar som to etager. Husene er bygget af DFJ (De Forenede Jernstgberier) som
funktionaerboliger. Der har veeret to lejligheder i hver og med fzxlles kaelder med bl.a. vaskerum.
Der blev i 1947 opfgrt en lille tilbygning til hvert af husene — med et vandkloset, feelles for de to
lejligheder. Til trods for at der er sket aendringer med et par af husene, fremstar de ogsa i dag
som en helhed. Villaerne udggr et fint samlet bygningsmiljg, der bgr sikres og bevares.




Nogle af de 7 ens villaer i Anker Heegaardsgade

Arbejderboligerne som DFJ byggede i Tscherningsgade



Lokalplanomr8det set fra Bakkestien. De 7 ens villaer, som DFJ byggede som funktionerboliger,
ligger ud mod markerne, hvor Solvaenget ligger i dag. Til hgjre for villaerne for enden af
Tscherningsgade ses DFJ’s to bygninger med arbejderboliger. Omkring 1930.

Bag disse villaer ligger der et omrdde bygget i 50 érne med flere for 50 érne typiske huse.
Husene er bygget op ad bakken og omradet er praeget af spandende have- og
adgangsanleaeg.

Lokalplanomradet fremstar trods en noget blandet bygningsmasse som en helhed.
Lokalplanen skal sikre, at omradet fremover fortsat fremstar som en helhed. Derfor udpeger
lokalplanen omradet som kulturmiljg for at sikre bebyggelsesmaessige, kulturhistoriske og



landskabelige strukturer og kvaliteter.

Med bebyggelsesmeaessig, kulturhistoriske og landskabelige strukturer menes de forhold, der
ikke direkte er knyttet til den enkelte bygning, men til den struktur som bebyggelsen og
landskabet/beplantningen sammen danner med hinanden.

Det, der har betydning her, er:

- Bebyggelsens taethed med mange baghuse, vaerksteder og sidebygninger pd sma grunde

- Det parallelt liggende gadeforlgb der alle ender op mod Bakkestien

- Husfacaderne i fortovskant

- Bygningerne afspejler i sin arkitektur og sit materialevalg, at omradet fra starten har haft en
bred befolkningssammensaetning af hdndveerkere, arbejdere og funktionaerer.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at kommunens §14 forbud mod gevinstgivende
spillemaskiner fastholdes.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger et samlet kulturmiljo som er specielt for Frederiksvaerk og skal sgges
fastholdt og gerne forstaerket. Omradet er et af de forste nye kvarterer, der blev opfert uden
for det oprindelige centrum. Bebyggelsen er opfgrt gennem en lang periode med husene
teettest pd Jernbanegade sidst i 1800 tallet og frem til 1970érne naermes Bakkestien.

Der er foretaget SAVE-registrering af hele omradet, og flere bygninger blev vurderet til veerdi
3 og 4 efter SAVE-metoden. Hvilket betyder, at de har bevaringsveerdi.

Med kommuneplantilleeg nr. 7 til kommuneplan 2013 udpeges bygninger med SAVE veerdi 1-3
for bevaringsvaerdige. Af disse bygninger ligger 4 indenfor lokalplanomradet. se kortbilag 2.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2012
Lokalplanen er lavet, s3 den fglger fingerplanens retningslinjer.

Regionplan 2005 (landsplandirektiv)
Lokalplanen er lavet, s3 den falger regionplanens regler for s vidt angar kapitel 5 om vand.
@vrige retningslinjer er overtaget af Kommuneplanen.

Kommuneplan 2013

I kommuneplanen er navnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for
o

omradet.

For det omrade denne lokalplan daekker, star der folgende bestemmelser i kommuneplanen:

Kommuneplan rammeomrade 4.C16 stationen og Jernbanegade
Zoneforhold Byzone
Anvendelse Centerformal

Min. Grundstgrrelse

Max Bebyggelses % 70




Max etageareal 2

Andet Stueetagen ma kun anvendes til dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, liberale erhverv samt saerligt
publikumsrelaterede servicefunktioner.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik og
servicefunktion ma ikke vaere over 500 m2,

Kommuneplan rammeomrade 4.B23 Fredens allé

Zoneforhold Byzone

Anvendelse Boligformal, enfamiliehuse

Min. Grundstgrrelse 400

Max Bebyggelses % 35

Max etageareal 2

Andet Der kan vaere to boliger pd en ejendom, hvis der er

vandret lejlighedsskel. Omradets karakter som teet
villakvarter med enkelte mindre etageejendomme eller
flerfamilieboliger skal forstaerkes gennem nyt byggeri.
Der kan tillades op til fire boliger p8 en ejendom, hvis det
er med vandret lejlighedsskel, og bygningen far karakter
af en stor villa. Ny bebyggelse skal placeres med facade i
vejskel eller meget taet pa vejskel.

Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade nr. II. Det gor det muligt at udlaegge
arealer til blandet bolig- og erhvervsbyggeri, centeromrader og etageboliger.

Lokalplanen for omradet skal sikre, at der i omradet kun udleegges nye arealer til: Blandet
bolig- og erhvervsbyggeri, centeromrdder og etageboliger. Tzet lav boligbebyggelse kan
opfgres inden for denne zone, hvis det sikres, at bebyggelsen ved sin udformning og placering
er medvirkende til at saenke stgjniveauet i de rekreative udearealer til et niveau svarende til
zone III - denne effekt skal dokumenteres. Byradet kan stille krav om stgjdeempning af nye
boliger i omradet. Byggeriet skal dog stgjdeempes efter geeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af to lokalplaner. Lokalplan 04.30 for et omrade gst for
Jernbanegade og lokalplan 04.64 for en boligbebyggelse i Tscherningsgade. Begge lokalplaner

vil bliver aflyst med lokalplan 04.80 for Bakkegaderne.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-



kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Andre kommunale planer

Lokalplanomr%det er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner.

Desuden skal planlaagningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de abne kysters
veerdier.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremg%r af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlaegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have seerlig betydning for kystomr%derne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende teet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke pd dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udleeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering
Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering. Screeningen viser, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader, anleeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Fredninger
Lokalplanens delomrdde F er omfattet af fredning

Byggeloven



Byggeloven gzelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjaelland.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 587 af 27. maj 2013, fastseetter fglgende regler for
omrédet naevnt i § 2.

§1

§2

§3

Lokalplanens formal er:

1.1.

1.2

1.3.

at sikrer Bakkegaderne som veerdifuldt kulturmiljg, herunder de
bebyggelsesmeessige, kulturhistoriske og landskabelige strukturer og kvaliteter,
at nybyggeri opfgres under hensyntagen til kulturmiljget og helhedsvirkningen i
den omgivende bebyggelse,

at sikre at omradet langs Jernbanegade, delomrdde B, rummer mulighed for en
bredere erhvervsmaessig anvendelse end resten af lokalplanomradet.

Lokalplanens omrade

2.1

2.2

Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende
matrikelnumre af Frederikveerk Markjorde 48b, 48i, 48k, 48c, 48m, 48d, 48,
489, 48f, 48h, 49d, 490, 49e, 49m, 49f, 49g, 49i, 480, 48n, 48a, 46d, 469, 46i,
46k, 460, 46u, 46s, 7e, 45i, 45s, 45g, 45h, 45q, 45v, 45f, 45k, 45t, 45n, 45r,
44r, 44s, 44i, 45u, 44e, 44n, 444h, 44q, 44p, 441, 43k, 43h, 43d, 43m, 43c,
43b, 43i, 43r, 42ag, 43g, 43f, 43e, 42k, 42h, 4203, 48e, 49c, 49n, 49b, 46b,
45b, 45q, 45e, 45d, 44c, 43a, 43p, 42b, 42t, 42y, 42z, 42v, 42X, 42u, 7d, 7k,
7i, 7h, 7¢, 7p, 70, 7n, 7g, 7f, 7|, 7s, 7m, 7q og 7r, 76a, 47b, 47c og 47d, 7y og
7u, 7000ai, 116, 44a, 46a og 109, 110 og 111samt alle matrikler der matte
blive udstykket heraf.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne A, B, C, D, E og F (se kortbilag 1)
Omrade A omfatter skriv hvilke matr.nr. 48b, 48i, 48k, 48c, 48m, 48d, 48,
489, 48f, 48h, 49d, 490, 49e, 49m, 49f, 49g, 49i, 480, 48n, 48a, 46d, 469, 46i,
46k, 460, 46u, 46s, 7e, 45i, 45s, 45g, 45h, 45q, 45v, 45f, 45k, 45t, 45n, 45r,
44r, 44s, 44i, 45u, 44e, 44n, 444h, 44q, 44p, 441, 43k, 43h, 43d, 43m, 43c,
43b, 43i, 43r, 42ag, 43g, 43f, 43e, 42k, 42h, 42@, 7000ai, del af 116, 44a, 46a
og 109

Omrade B omfatter matr.nr. 48e, 49c, 49n, 49b, 46b, 45b, 45q, 45e, 45d, 44c,
43a, 43p, del af 109, 46a og 44a

Omrade C omfatter matr.nr. 42b, 42t, 42y, 42z, 42v, 42X, 42u samt del af 110
og 111

Omrade D omfatter matr.nr. 7d, 7k, 7i, 7h, 7c, 7p, 70, 7n, 7g, 7f, 71, 7s, 7m,
7q 09 7r

Omrade E omfatter matr.nr. 76a, 47b, 47¢ og 47d

Omréde F omfatter matr.nr. 7y og 7u

Omrédets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1.

Omréde A ma anvendes til boligformal med mulighed for tilhgrende kollektive



§4

§5

§6

§7

anlaeg, offentlige institutioner og liberale erhverv samt mindre erhverv der kan
indpasses i omradet uden gener for omgivelserne. Ejendommene ma kun
anvendes til erhvervsformal, ndr erhvervet drives i tilknytning til en pa
ejendommen beliggende bolig for indehaveren, bestyrer eller lignende person
med tilknytning til virksomheden. En virksomhed ma ikke fremkalde behov for
parkering, som ikke kan ske p% egen grund.

3.2.  Omrade B m3 anvendes til beboelse, butikker, liberale erhverv og gvrige
erhverv, herunder hdndvaerksvirksomheder, der kan indpasses uden stgrre
gene for omgivelserne.

Butiksstgrrelsen: De enkelte butikker m& maksimalt vaere 250 m2 og det
samlede butiksareal i delomrdde B ma maksimalt veere pa 1000 m2.

3.3. Omrdde C, D og E m& anvendes til boligformal med mulighed for tilhgrende
liberale erhverv

3.4. Omréde F er fredet og ma kun anvendes i henhold til fredningsbestemmelserne.

3.5. Lokalplanomrddet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.

3.6. Alle omrader: Der ma ikke opstilles gevinstgivende spilleautomater eller
indrettes spillehaller indenfor lokalplanomradet.

Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

4.1. Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved
der vil fremkomme ejendomme med et mindre areal end 400 m2, heri ikke
medregnet vejareal og hjgrneafskaering.

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1. Der skal sikres vendeplads for enden af Godthdbsvej, Fredens Allé og
Tscherningsgade
5.2. Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til gaeldende vejregler.

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fares frem i
jorden.
6.2. Ejendommene skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

7.1. Delomrdde A: Bebyggelse skal placeres med facaden i fortovskanten.
Smabygninger, garager etc. kan placeres andre steder pa grunden.

7.2. Delomrdde B: Bebyggelsen langs Jernbanegade skal placeres med facaden i
fortovskanten. Smabygninger, garager og lignende skal placeres pa bagsiden af
bebyggelsen.



§8

7.3.

7.4.

Delomrdde C og D: smabygninger, garager og lignende skal placeres sa de
tilpasser sig omradets bygningsstruktur, jf. kortbilag 3.

Delomrdde E: Smabygninger, garager og lignende skal placeres p& bagsiden af
bebyggelsen.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.
8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.
8.13.

8.14.
8.15.

8.16.
8.17.

Delomrade A

Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 40%

Tage skal udformes som symmetrisk sadeltag med en taghaeldning pa mellem
35-45 grader. Der ma gerne bygges med mansardtag.

Bygningerne skal opfgres i 1> etage. Bygges der med mansardtag skal
bygningen opfgres i 2 etager.

Facader skal fremsta i blank mur i rgde eller gule sten, eller pudset/filset/malet
i farverne rgd, gul, hvid og grd samt nuancer heraf.

Tage skal fremstd med tagsten, fiber tagplade, eternitskiffer eller naturskiffer i
farverne, rad, sort eller grd. Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende.

Til smabygninger, garager og carporte og lignende kan ogsd anvendes tagpap.
Smabygninger skal i materialer og udformning tilpasses omradets karakter.

Delomrade B:

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 90%.

Tage skal udformes som symmetrisk sadeltag med en taghaeldning pa8 mindst
30 grader. Der ma gerne bygges med mansardtag.

Bygningerne skal opfgres i 2 etager med udnyttelig tagetage. Maksimal
bygningshgjde er 11 meter.

Facader skal fremsta i blank mur i rgde eller gule sten, eller pudset/filset/malet
i farverne rgd, gul, hvid og grd samt nuancer heraf.

Tage skal fremstd med tagsten, fiber tagplade, eternitskiffer eller naturskiffer i
farverne, rad, sort eller grd. Tagmaterialet pa ikke veere reflekterende.

Til smabygninger, garager og carporte og lignende kan ogsd anvendes tagpap.
Bebyggelse skal opfgres som etagebebyggelse.

Skiltning i forbindelse med butikker/erhverv skal ske i form af Igse bogstaver
opsat pa facaden eller bogstaver malet direkte pa facaden.

Delomrade C

Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 35%

Tage skal udformes som symmetrisk sadeltag med en taghaeldning p& mellem
35-45 grader. Der ma gerne bygges med mansardtag.

Bygninger skal opfgres i 12 eller 2 etage. Maksimal bygningshgjde er 9 meter.
Facader skal fremsta i blank mur i rgde eller gule sten, eller pudset/filset/malet
i farverne rgd, gul, hvid og gra samt nuancer heraf.



§9

§ 10

§ 11

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.
8.24.
8.25.
8.26.

8.27.

Tage skal fremstd med tagsten, i farverne, rad, sort eller gra. Tagmaterialet pa
ikke veere reflekterende
Til smabygninger, garager og carporte og lignende kan ogsd anvendes tagpap.

Delomrade D

Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 35%

Tage skal udformes som symmetrisk sadeltage med en taghaeldning p8 mellem
30-45 grader eller som ensidig tagheaeldning med en heaeldning p& maksimalt 30
grader.

Facader skal fremstd i blank mur i rgde eller gule sten, eller pudset/filset/malet
i farverne rgd, gul, hvid og grd samt nuancer heraf.

Tage skal fremstd som tagsten, fiber tagplade, eternitskiffer, naturskiffer eller
tagpap i farverne, rgd, sort eller gra.

Delomrade E

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom pa ikke overstige 90%.
Bygningerne ma ikke opfgres i mere end 2 etager med udnyttelig tagetage.
Facader skal fremsta i blank mur i rgde eller gule sten, eller pudset/filset/malet
i farverne rgd, gul, hvid og grd samt nuancer heraf.

Tage skal fremstd som tagsten, fiber tagplade, eternitskiffer, naturskiffer eller
tagpap i farverne, rgd, sort eller gra.

Bebyggelse skal opfgres som etagebebyggelse.

Bevaring af eksisterende bebyggelse

9.1.

9.2.

Den bevaringsvaerdige bebyggelse, vist pa kortbilag 2 med grgnt er
bevaringsvaerdige og er omfattet af nedrivningsforbud. Byradet kan dog give en
nedrivningstilladelse, ndr nedrivningstilladelsen har veeret offentligt
bekendtgjort.

De bevaringsvaerdige bygninger skal holdes i forsvarlig stand pa fag og tag og
ma ikke ombygges eller p& anden m&de andres uden byrddets tilladelse.
Undtaget herfra er almindelig vedligeholdelse. Bestemmelsen gaelder kun
udvendige bygningsdele.

Bebyggelsesstrukturer

10.1.

Bebyggelsesstrukturen i lokalplanomréddet skal fastholdes jf. kortbilag 3

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

11.1.
11.2.

Faste hegn m& maksimalt vaere 120 cm hgje.
Der ma ikke foretages terreenregulering pfa> mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen. Afvanding skal holdes pa egen grund.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Der kan terreenreguleres mere end +/-0,5 meter efter et konkret byggeprojekt.
Terraenreguleringen skal udfgres pa en sddan made, at tilpasninger udfgres
blgdt afrundet med 1:2. Afvanding skal holdes pa egen grund.

Der kan anlaegges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomradets brug.

P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og pdlaesning parkeres
keretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bade med en laengde pa
over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ,
skurvogne, containere og uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.
Der m3 ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Der ma ikke opsaettes skilte. Undtaget er henvisningsskilte med et bredere
formal.

Synlige antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke
stilles op pa grundene i lokalplanomradet. Byrddet kan give tilladelse til
enkeltanlaeg, ndr anlaegget tjener til et bredere formal.

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

12.1.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplan 04.30 og
lokalplan 04.64.

8 13 Retsvirkninger

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der er omfattet af forslaget,
ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at ene ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pdbegynde et stgrre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 &r fra offentligggrelsen
af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byradet kender eventuelle indsigelser og
endringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.



Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

8 14 Tilsyn og dispensation

14.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

14.2. Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

14.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i § nr. 14 stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 04.80 er vedtaget af Halsnaes Byr%d den 26. april 2016, og har veeret i
offentlig hgring fra den 26. maj2016 til den 22. juli 2016.

Byradet har den 13. september 2016 vedtaget lokalplanen endeligt i henhold til planlovens §
27.
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