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HUNDESTED KOMMUNE

Lokalplan nr. 57

For del af Hundested havn

BAGGRUND OG FORMAL
Omrade

Lokalplanomradet omfatter arealet mellem kajanlagget/
Kajgaden, Havnegade, Strandvejen samt den eksisterende
bebyggelse syd for Nordre Beddingsvej. Lokalplanom-
radet er ca. 7.200 m?

Omradet har karakter som "bufferzone" eller "mellem-
zone" mellem den gamle havn og byen. Det vil sige om-
rddet skal danne en naturlig overgang mellem havne-
miljeet og centeromradet.

Den nordlige del af lokalplanens omrade bliver anvendt
til kelhaling af mindre bade. Syd for dette omrdde har
det gamle isverk ligget. Disse bygninger er nu fjer-
net, og der er enske om at opfere og indrette et sejl-
mageri samt evt. en havnebutik /"skibsproviantering"
pa den sydlige del af arealet - ned mod Nordre Bed-
dingsvej.

Syd for Nordre Beddingsvej vil det vare muligt at op-
fore ny bebyggelse til mindre handverks- ,verksteds-
og servicevirksomhed.

Formal

Lokalplanens formdl er at skabe en smuk og naturlig
overgang mellem den gamle havn og byen.

Der sikres mulighed for opferelse af ny bebyggelse til
erhvervsvirksomheder og butikker, som har en naturlig
tilknytning til havnen, og der sikres areal til badde-
oplag for mindre bade.

Ny bebyggelse skal placeres, sa den ikke skammer byens
udsigt imod havnen.

Og ny bebyggelse skal opfores i en form og i material-
er, der er i harmoni med havnemiljget.
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Skitsefor;!slag til ny bebyggelse pd Hundested havn

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrddet er udlagt til havneformdl og opdelt
i 3 delomrader:

Omrade 1 : Handverks-, varksteds- og servicevirk-
somheder.
Omrade 2 : Handvarks- og vaerkstedsvirksomheder samt
' butikker.
Omrade 3 : Badeoplag og lignende.

Omrade 1 indeholder mindre handverks-, varksteds- og |
servicevirksomheder. Her kan opfores bebyggelse til
nye virksomheder. Ny bebyggelse md opferes i 1 etage
med gavl parallelt med Nordre Beddingsvej.

Ny bebyggelse skal opferes i en arkitektur og i mate-
rialer, der er i harmoni med havnemiljeet.
Bebyggelseprocenten md ikke overstige 50 for omradet
som helhed.

Omrade 2 udlazgges til handvarks- og varkstedsvirksom-
heder samt butikker. Indenfor det viste byggefelt giv-
er lokalplanen mulighed for, at der kan opferes en
spendende og anderledes bebyggelse, som er inspireret
af medet mellem vand og by. Her kan opferes ca. 480 m?
etageareal, hvoraf de ca. 150 m2? kan indrettes til
butikker. Butik skal indrettes med indgang og facade
mod Kajgaden. Byggefeltes storrelse og form er fast-
lagt ud fra hensynet om at bevare ' et godt kig mod
havnen fra byen.

Bebyggelsen md& opferes i hejst 1 1/2 etage, dog med
mulighed for trempelkonstruktion. Bebyggelsen skal op-
fores i materialer og i en form, der er i harmoni med
havnemiljeet, og fremstd med maritime trzk. Bebyggel-
sen skal opfores med murede og/eller trzbeklzdte fa-
cader.




Ny bebyggelse skal opferes med "abne facader" pa alle
sider, sa egentlig bagsidekarakter undgds.

omrade 3 friholdes for bebyggelse. Omrddet kan anven-
des til badeoplzgspladser om vinteren og parkering om
sommeren. Det vil vaere hensigtmessigt, at badene op-
stilles vinkelret pd kajanlagget, sa udsynet til
havnen fra den bagvedliggende boligbebyggelse ge-
neres mindst muligt. Arealet md ikke bebygges, men kan
evt. hegnes mod Strandvejen med et lavt plankevark. Pa
omradets nordlige del plantes en lavtvoksende beplant-
ning ud mod Havnegade.

Vej- og parkeringsforhold

Nordre Beddingsvej og Havnegade er vigtige forbindel-
ser mellem havn og by. Nordre Beddingsvej skal pa
strazkningen mellem Kajgaden og Strandvejen anlagges
med et keoreareal og fortov svarende til strakningen
st for Strandvejen.

Mod vandet kan anlzgges en mindre plads i forbindelse
med indgangsparti til butik.

Havnegade, som ligger udenfor lokalplanens omrade,
teznkes omdannet til gagade, sa der bliver mindre gen-
nemkorende trafik og et bedre milje for de mange, der
benytter havnen.

Til ny bebyggelse skal der udlagges parkeringsareal
svarende til 1 plads pr. 50 m2 erhvervsbebyggelse og 1
plads pr. 25 m? butikbebyggelse. Indenfor omrdde 2
skal parkeringspladsen anlagges med gras/grasarmering
og f.eks. afgraznses med kampesten eller lignende.
Adgang til parkeringspladsen kan ske fra Kajgaden.




FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZAZGNING
Kommuneplan

Ifglge gezldende kommuneplan 1992 - 2004 for Hundested
kommune er lokalplanomradet beliggende i omrdde ER-5,
Hundested havn. Omrade ER-5's anvendelse fastlagges
til havneformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser.

"Temaplan for Havne - Centeromradet."

Temaplanen fra 1989 indeholder dels en beskrivelse af
havnens historiske udvikling og dels retningslinier
for havnens videre udvikling. Lokalplanens omrade ud-
lxegges som en del af bufferzone mellem byen og havnen
og skal anvendes til badeoplag og mindre varksteds-
virksomheder og butikker.

Kystcirkularet

Lokalplanens omrdde ligger indenfor kystnarhedszonen,
hvor et givet projekts udformning og tilpasning skal
vurderes i forhold til kystlandskabet/havneomradet.

Ny bebyggelse i omrdde 1 vil i hgjde og omfang ikke
afvige fra den omgivne eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse i omrade 2 opferes indenfor et byggefelt
som er fastlagt under hensyntagen til udkigslinier fra
byen - Nerregade - og fra den eksisterende boligbebyg-
gelse langs Strandvejen.

Bebyggelsens heojde og omfang vil ikke afvige fra den
ovrige bebyggelse i omréadet.

Bebyggelsens arkitektur tilpasses havnemiljeet og
gives maritime trzk, f.eks som vist pd skitseforslag
s. 3.




HUNDESTED KOMMUNE

Lokalplan nr. 57
For del af Hundested havn
I henhold til lov om planlegning (lov nr. 383 af 14.

juni 1993) fastsattes herved feglgende bestemmelser for
det i § 2 navnte omrade.

Formal

Lokalplanens formdl er:

- at skabe et maritimt milje og en smuk overgang mel-
lem den gamle havn og byen,

- at omradet anvendes til erhvervsvirksomheder og
butikker, som har en naturlig tilknytning til havn-
en,

- at sikre at ny bebyggelse tilpasses i sterrrelse og
arkitektur til stedet,

- at sikre ny bebyggelse opferes sd ingen facader
fremstdr med "bagside-karakter",

- at sikre at ny bebyggelse placeres, s& der fra byen
bliver et godt kig ned til den gamle havn.

Omrade

§ 3

3.1

Lokalplanen afgraznses som vist pd kortbilag 1 og om-
fatter del af matr. nr. 1p, Hundested by, Torup, samt
alle parceller, der efter den 01.03.1994 udstykkes fra
den nzvnte ejendom.

Lokalplanens omrdde opdeles i omrdderne 1,2 og 3 som
vist pa kortbilag 1.

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma anvendes til havneformdl.

Indenfor omrdde 1 md der kun indrettes/opferes bebyg-
gelse til handvarks-, verksteds- og servicevirksomhed-
er, som har en naturlig driftsmessig tilknytning til
havnen.

Indenfor omrade 2 md der kun indrettes/opferes bebyg-
gelse til handvarks- og varkstedsvirksomheder, som har
en naturlig driftsmessig tilknytning til havnen samt
butikker med naturlig tilknytning til havneomrddet.




Omrade 3 md kun anvendes til formdl med tilknytning
til havnen herunder badeoplazg. Omradet ma ikke bebyg-

‘ges.

Der ma ikke etableres boliger indenfor lokalplanens
omrade.

Udstvkning

Indenfor omrade 1 og 2 md der kun foretages udstyk-
ning, der er nedvendig for lokalplanens gennemferelse.

Vej- og parkeringsforhold

Kerende adgang til ny bebyggelse i omrade 2 kan ske
fra Kajgaden, Nordre Beddingsvej og Strandvejen.

Langs Nordre Beddingsvej anlagges fortov i begge sider
i en bredde af mindst 1,75 m.

Langs Strandvejen anlagges fortov i en bredde af mind-
st 2 m.

I omrdde 1 og 2 udlagges areal til parkeringspladser
svarende til 1 plads pr. 50 m? erhvervsbebyggelse
samt 1 plads pr. 25 m? butikbebyggelse. Ved sarlig
forhold kan kommunalbestyrelsen andre kravet til par-
kering.

Ledningsanlag og belysning

El-ledninger ma kun udfegres som jordkabler.

Belysningen indenfor omradet udferes i harmoni med
havnemiljeet /bymiljeet efter narmere godkendelse.

P4 omrddet eller pa de enkelte ejendomme m& der ikke
etableres synlige sender- eller modtagerantenner. Kom-
munalbestyrelsen kan give sarlig tilladelse til anten-
neanlag, ndr det skennes at vare uden gene for omgiv-
elserne.

Ny bebyggelse skal respektere evt. eksisterende led-
ningsferinger.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanens kortbilag er vejledende med hensyn til
principper for karakter omfang og placering af bebyg-
gelse og anlag.

Bebyggelsen md kun opferes i overensstemmelse med den
pad kortbilag 2 viste, retningsgivende bebyggelseplan.
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Omrade 1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for omradet
som helhed.

Ny bebyggelse skal placeres med gavl parallelt med
Nordre Beddingsvej, som vist pad kortbilag 2.

Bebyggelsen ma ikke opfeores i mere end 1 etage. Byg-
ningshejden ma ikke overstige 8,5 m over et for grund-
en fastsat og godkendt niveauplan.

Tagets vinkel samt tagets form skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen i hvert enkelt tilfalde.

Omrade 2

Ny bebyggelse skal opferes indenfor det pd kortbilag 1
viste byggefelt.

Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 1/2 etage,
dog med mulighed for trempelkonstruktion.
Bygningshegjden ma ikke overstige 8,5 m over et for
grunden fastsat og godkendt niveauplan.

Tagets vinkel samt tagets form skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzlde.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bygninger skal udferes som murede og/eller trazbekladte
huse. Bygninger skal opfeores i en arkitektur, der er i
harmoni med havnemiljeet efter kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfalde.

Murede facader og gavle eller murede udsnit skal frem-
trade som pudset eller filtset murverk, behandlet med
farve efter narmere godkendelse.

Trazbekladte facader og gavle eller trazbekladte udsnit
skal udferes med sortmalet braddebekladning eller,
anden farve efter nazrmere godkendelse.

Tagene skal dzkkes med tagpap, tegl, belgeeternit el-
ler andet materiale efter nermere godkendelse.

Skiltning og reklamering m.v. md kun finde sted med
kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt til-
frlde.

Skilte i tilknytning til butikker skal placeres direk-
te pa facaderne.




Ubebyggede arealer

Indenfor lokalplanens omrdde skal ubebyggede arealer
ved beplantning, befzstelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Hegn i skel md kun etableres efter godkendelse i hvert
enkelt tilfazlde.

Omrade 1

Ved udendegrs oplegning af materialer og lignende skal
der overholdes en passende orden.

Omrade 2

Parkeringsanlag skal anlzgges i princippet som vist pa
kortbilag 2 og befastes med gras/grasarmering.

Skel mod vej og mellem omrade 2 og 3 kan evt. markeres
med kampesten.

Oplagning uden for bygninger eller uden for dertil
indrettede t®t hegnede arealer md ikke finde sted.

Omrade 3

Der udlazgges areal til badeoplagspladser om vinteren
og parkerlng om sommeren. Omradet indrettes i princip-
pet som vist pd kortbilag 1 og befastes med gras/
grasarmering.

Areal til badeoplagspladser skal mod Strandvejen hol-
des i en afstand af min. 3 m fra bagkant af fortov.

I skel mod Strandvejen vil lavt plankeverk normalt
kunne tillades.

Op mod Havnegade udlagges areal til lavtvoksende be-
plantning.

Indenfor omrddet md der opstilles afskermede anordnin-
ger til opsamling af affald.

Forudsatning for ibrugtagen at ny bebyggelse

10.1

10.2

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, forend der er
sikret det nedvendige antal parkeringspladser jfr.
§ 5.4.

Ny bebyggelse skal tllsluttes kollektiv varmeforsyn-
1ng Ny bebyggelse md ikke tages i brug feor tilslut-
ningen har fundet sted.
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Ophavelse af servitutter

11.

12

For alle ejendomme i lokalplanomrddet ophzves de ser-
vitutter, som er i strid med nzrverende lokalplans
formdl, eller som overflediggeres af lokalplanen.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge
lov om planlagning § 18, kun udstykkes, bebygges eller
ipvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig
selv krav om etablering af de bebyggelser og anlag,
der er indeholdt i planen.

Privatretslige byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af denne.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gel-

der de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og lov om planlagning.

10.




Vedtagelsespategning

Sadledes vedtaget af Hundested Kommunalbestyrelse, den
21. marts 1994.

7 Werba ol

ve Thorndal Poulsen
Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Hundested kommunalbestyrelse, den 26. maj 1994.

o ylndbn

Bent Sgrensen Ove Thorndal Poulsen
Borgmester Kommunaldirekter

11.
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